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m‘} Gé;;rilyi Palné (sziiletési csaladi €s uténeve. 1, sziiletett Ll
~J Zan: . _ . remélyi azonosito: ‘  magyar 4llampolgar, adéazonositd:
\ _lakéhely: 1142 Budapest, Rakospatak park 7. III. em. 8.) Eladé képviseli Gérnyi Tamas
<87 e Oszililetési csalddi és uténeve: Gérnyi Tamas, sziiletett wan: 1
V _ személyi azonosito: magyar allampolgédr, adéazonositd: 3,
lakéhely: 1116 Budapest, Safrany u. 44. fszt. 8.) meghatalmazott
mdsfeldl
Kulik Zsuzsanna Eva (sziiletési csalddi és uténeve: Kulik Zsuzsanna Eva, sziiletett L. 7.
i \, an: a, személyi azonosito: , magyar allampolgar,
adéazonosito: _lakohely: 1188 Budapest, Bercsényi Mik16s u. 87/B.) és
Varga Ferenc (sziiletési csaladi és utoneve: Varga Ferenc, sziiletett o , an:
- \, személyi azonosito: ,, magyar allampolgdr, ad6azonositd:

lakéhely: 1188 Budapest, Bercsényi Miklés u. 87/B.) Vevik
(a tovdbbiakban egyiittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

Felek az tgyintézd tgyvéd altal az E-ING rendszerb8l lekért tulajdoni lap maésolat, a csatolt
meghatalmazas és egyéb okiratok alapjan megallapitjak a kivetkezdket. '

1. Az Eladé 1/1 aranyt tulajdonét képezi a Dénszentmiklés belteriilet 707/2 hrsz. alatt
nyilvéantartott, ,beépitetien teriilet” besorolasi, 1986 m? alapteriiletl ingatlan, mely
természetben 2735 Danszentmiklés, Vorésmarty u. 29. szam alatt talalhato.

1.1.  Aze-hiteles tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem talalhat6. Az tulajdoni lap III. része szerint
az ingatlant gazvezeték-dtvezetési szolgalmi jog az OPUS TIGAZ Gézhalézati Zrt. jogosult
javéra (bej.hat.sz.: 95968/2023.08.24.). A szolgalmi jog az ingatlan hasznélatat nem korlatozza
hiszen az az utcafronti (Vordsmarty utca) kerités vonaléban taldlhaté, amelyrol a Vevék
kordbban az Eladé altal elkildott véltozasi vézrajzbdl is tudomdst szereztek. A Vevok
megértették és tudomésul vettek a szolgalmi jogot; egyebekben az ingatlan per-, teher- ¢és
igénymentes, ennek fennéllasaért a Vevék tulajdonjogénak bejegyzéséig az Eladé szavatol az
ingatlan esetében.

1.2. Az Eladé nyilatkozik, hogy éltala ismert rejtett hibaja nincs az ingatlannak. Az Eladé
nyilatkozik tovabbd, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vevék
tulajdonszerzését akadalyoznd vagy kizdrnd. A Vevdk nyilatkoznak, hogy az ingatlant a
szerzddés megkotése elbtt megtekintették, azt ismert miiszaki allapotban vasaroljék meg,
tudomasuk van arrél, hogy az feldjitésra szorul. Az ingatlan keritve van — kivéve a szomszédos
707/1 helyrajzi szdm@ ingatlannal hatéros része, amely tekintetben a felek kijelentik, hogy a

telekhatarnak tekintik a telken a felek 4ltal ismert, hasznélaton kiviili kis kerti mellékhelyiség
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vonalaban kiilon kerftéssel nem jel6lt vonalat. A targybani ingatlan nem rendelkezik semmiféle
kozmiibekotéssel. Felek erre tekintettel kiilsn birtokbaadési jegyz8ksnyvet nem vesznek fel.

Az Eladé eladja, Kulik Zsuzsanna Eva Y-ed, Varga Ferenc %-ed arinyban addsvétel
jogcimén megvéséroljak az 1. pontban kériilirt ingatlant megtekintett és ismert allapotban a
kialkudott 7.000.000, - Ft, azaz Hétmillié Jorint vételarért. Felek rogzitik, hogy a vételsr az
ingatlan valés forgalmi értékét tikrozi, azt kozdsen, az ingatlan jelenlegi allapotat figyelembe
véve allapitottak meg, igy a vételdr az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben arényos, azt
szerz6do felek kifejezetten méltdnyosnak és értékaranyosnak fogadjak el. A vételarat a felek az
ajdndékozas széndéka nélkiil, kdlcsonds egyetertéssel dllapitottdk meg, igy a Ptk. 6:98.§ (1)
bekezdése alapjsn a szerzddd felek a targyi szerzb6dés vonatkozasdban a felt(ind
értékardnytalanség szabélyainak alkalmazAsét kifejezetten kizérjdk, a tirgyi szerzédés
megtimadasénak jogarsl értékardnytalansig cimen a jelen szerzédés aldirdséval egyidejlileg
lemondanak. Felek a vételér megfizetésérsl a kovetkez6képpen rendelkeznek:

A Vevék jelen adasvételi szerz8dés alafrésdval egyidejiileg készpénzben fizetnek 4.000.000, -
Ft-ot, azaz Négymillié forintot és banki atutaldssal fizetik meg a fennmaradt 3.000.000, - Ft-
ot, azaz Hdrommillié forintot az Eladé (PALNE GERNYI) Wise (Rue du Tréone 100, 3rd
floor,  Brussels, 1050, Belgium) 12600016-16344019-36353493 (IBAN:
HU97126000161634401936353493) sz4mf, sajét tulajdont szamldjéra torténd teljesitéssel. Az
Eladé a teljes vételdr megfizetésének a megtorténtét a szerzdés aldirdsdval elismeri. Fenti
bankszdmléra val6 vevdi teljesitést, stutaldst az Eladé sajét kezéhez torténd teljesitésnek ismeri
el. A vételar kiegyenlitése, a banki utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az az Eladé
fentiekben megadott bankszémléjén jovairasra keriilt. ’

Az Eladé az ingatlan a mai napon, jelen szerzddés aldirdsaval bocséjtja a Vevék birtokéba,
atadja az ingatlanhoz valé bejutéshoz sziikséges kulcsokat, amelyek 4tvételét a Vevgk jelen
szerz8dés alairaséval nyugtdzzak.

A mai napt6l a Vevék viselik az ingatlan terheit és szedik annak hasznait, ekkor szall 4t rdjuk a
karveszély is.

Az Eladé6 és a Vevék feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy a
Dénszentmikiés belteriilet 707/2 hrsz-i ingatlan vonatkozasiban Kulik Zsuzsanna Eva %-
ed, Varga Ferenc %-ed aranyn tulajdonjoga ad4svétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriiljon, ezzel egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsunkat adjak
ahhoz is, hogy a Vevék tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejlileg Gérnyi P4lné eladé 1/1
ardnyi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisb6l torlésre keriiljon.

A felek magyar 4llampolgérok, akik ijelentik, hogy teljes cselekviképességgel rendelkeznek,
szerz8déskotési képességiikben korlatozva nincsenek.

A szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonszerzési illetéket, ingatlan-
nyilvantartési szolgéltatasi dijat és a jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatos koltségeket a
Vevdk viselik.
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Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkétésével kapesolatosan keletkezd adé- és illetékfizetési
kételezettségiikrdl 52616 ligyvédi felvildgositast tudomdasul vették.

‘Az Eladé és a Vevék jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazast adnak dr. Geri Zoltdn Mikl6s
tigyvédnek (iroddja: 1064 Budapest, V6rosmarty u. 43. III. em. 1.), hogy e szerz6dést elkészitse,
ellenjegyezze, a Féldhivatalhoz benyijtsa és a bejegyzési eljaras sordn a feleket képviselje, a
telies vételar megfizetését kovetden a Vevék tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyeztesse és onnan azonos alkalommal az Eladé tulajdonjogét tordltesse. Az ligyveéd
meghatalmazssa kiterjed a Vevé képviseletében az E-B400 NAV adatlap kitoltésére és online
torténd benytijtaséra, de az illetékkiszabasi eljardsra mar nem. Az figyvéd a meghatalmazast a
szerzOdés ellenjegyzésével elfogadja.

Eljaré tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megeldzésérdl és megakaddlyozdsdrdl szolé 2017. évi LIII térvény (a tovébbiakban: ,.Pmt.”) -
alapjan azonositési kotelezettség terheli az Eladé és a Vev6k adatai tekintetében. A Pmt. 4. §-
ara figyelemmel a felek kijelentik, hogy nem kiemelt kozszerepldk, ilyen személynek nem
hozzétartozdi. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben kertilnek régzitésre,
a Felek adatszolgiltatisa és az altaluk bemutatott, személyazonosség igazolisira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Az Eladé és a Vevék jelen szerzddés
alairésaval biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzddés alafrasa soran
sajat nevitkben (az Eladé meghatalmazottja az Eladé nevében és érdekében) jamnak el. A felek
tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennéllasa alatt az azonosités soran megadott
adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevilkben jarnak el az ligylet soran, a tényleges
tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozésrél a tudomdsszerzéstSl szamitott 5 (6t) napon beliil

‘kotelesek eljar6 iigyvédet irdsban értesiteni. Felek jelen szerz6dés alafrasaval kifejezetten

hozz4jarulnak ahhoz, hogy eljér6 iigyvéd a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran az Eladé6 és a
Vevék altal bemutatott, személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen,
és adataikat a megbizés keretében kezelje. Felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, més
szolgéltato 4ltal végzett igyfél-atvilagitashoz a megbizott Uigyved az atvilagitas sordn rogzitett
azonosité adatokat 4tadja. Felek adatait eljdré tigyvéd a személyes adatok védelmérdl €s a
kozérdekli adatok nyilvanossagarél sz6lé torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerzbdéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitese érdekében
kezelheti. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzbdést ellenjegyzd ligyvéd az tigyvédekrdl
sz616 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan jogosult a Felek személyazonossaganak
megallapitdsa céljabol a személyi adat- és lakcimnyilvantartds, utiokmany-nyilvantartds,
jarmiivezetdi-engedély-nyilvantartas adatait feldolgozé hatésdgot megkeresni és a fenti célbol
adatot igényelni. A Felek az ellen6rzés elvégzéséhez a jelen szerzOdés alairéséval hozzajarulnak.

A szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd jogszabalyok
rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen ingatlan addsvételi szerz8dést az azt kotd felek elolvastak az abban foglaltakat mindenre
kiterjedden megismerték, annak tartalmét, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kozosen értelmezték, azt
meggértették és magukra nézve kifejezetten elfogadtik. Kijelentik a felek tovébbé, hogy a jelen szerzddes
szbvegezését egyértelmiinek és érthetbnek taldljik és annak tartalma nem sérti a jOhiszemiség
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kovetelményét és az nem tér el a felek megéllapodésara iranyadé rendelkezésektdl és minden tekintetben
Osszeegyeztethetd az ingatlan adésvételi szerz8dés targyaval és rendeltetésével, az abban foglaltakat
indokoltnak tartjak és ezért, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag alairtik. Felek
alairasukkal elismerik, hogy minden szerzéd6 fél a szerzédés 1 eredeti példanyét 4tvette. Felek jelen
szerzbdés aldirdsaval hozzajirulnak ahhoz, hogy a JUB jogszabalyok rendelkezései szerint adataikat a
szerzbdést készitd iigyvéd ellendrizze. A felek és az okiratszerkesztd tigyvéd kijelentik, hogy jelen
szerz8dés egyben tényvazlatként is szolgal, annak kiildn fven torténd felvételét nem kérik. A felek
tudomésul vették az okiratszerkesztd tigyvéd thjékoztatdst az addsvételi szerzddésre vonatkozd
szabélyokrdl, az ingatlan adésvétellel kapcsolatos jogszabélyi rendelkezésekrsl, a foglal6
jogintézményérdl, az illeték- és adéjogszabélyokrél, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrél. Az
okiratszerkesztd ligyvéd a jelen szerz8désben meghatarozott iigyvédi tevékenységgel Osszefiiggésben
okozott kar megtéritéséért az Ugyvédi Iroda kotelezé feleldsségbiztositdsa kareseményenkénti
legmagasabb Gsszegének erejéig felelsséggel tartozik. Az Ugyvédi Iroda, illetve az okiratszerkesztd
ligyvéd a kdtelezd feleldsségbiztositas 4ltal ném fedezett kérokért, illetve a szerz8désszegéssel okozott
kéroknak a feleldsségbiztositas kéreseményenkénti legmagasabb Osszegét meghaladd részéért nem
tartozik feleldsséggel, kivéve, ha a kart szdndékosan vagy egyébként a johiszemiiség és tisztesség
kovetelményével ellentétes modon okozta, vagy a szerzbdésszegés emberi életet, testi épséget vagy
egészséget megkarosité kovetkezménnyel jart. A Vevdk a szerz6dés megk&tésével egyidejlileg az
tigyvédi iroda megbizasi dijét szdmla ellenében megfizetik. A felek nyilatkoznak, hogy az EU 2016/679.
szamu A4ltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint az okiratot szerkesztd igyvéd a személyes
adataikat jogszerfien kezeli, és az adasvételi szerz6dés aldirasival ahhoz kifejezetten hozz4jarulnak.

Budapest, 2026. marcius 25.
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