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Eléterjesztés
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelet elfogadasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!
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6/2022. (VIL.20.) 6nkormanyzati rendelet (tovébbiakban: HESZ) modositasardl, mely eljaras jelenleg
folyamatban van.

A hatélyos HESZ tervezett médositasa kiterjed az egyes épitési vezetekben elhelyezhetd
rendeltetési egységek korének és szamanak meghatarozésara is.

A HESZ médositasanak idejére, a tervezett beruhdzasok kontrollalasa érdekében javasolt a
valtoztatasi tilalom elrendelése, a telepiilés jellegének, telepiilésképének megbrzése érdekében.

A magyar épitészetrol sz616 2024. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) alapjan a telepiilésrendezési
feladatok megvalositasat sajatos jogintézmények biztositjak, mint a valtoztatasi tilalom, mely a
torvény szabalyozésa szerint rendelhetd el.

Az Méptv.
,,86. § [A vdltoztatdsi tilalom tartalma]
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teriiletre a telepiilési onkormdnyzat rendelettel valtoztatdsi tilalmat irhat el6.

(2) A valtoztatdsi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormdnyzati rendelet rovidebb idorél nem
rendelkezik— hdrom év eltelte utdn kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom
megsziinését kovetd két éven beliil a valtoztatdsi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre vagy
telekre vdltoztatdsi, valamint telekalakitdsi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatésagi hatdrozattal elrendelt vadltoztatasi tilalom idétartama legfeljebb hdrom év lehet.
A kiilon hatdésdgi hatdrozattal elrendelt valtoztatdsi tilalmat az azt elrendeld hatdsdg felhivdsdra az
ingatlan-nyilvantartdsba be kell jegyezni.

(4) A vdltoztatdsi tilalom ald esé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével —
telket

alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévd épitményt dtalakitani, béviteni, elbontani, tovabbd mds,
hatdsdgi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kotott értéknoveld valtoztatdst végrehajtani
nem szabad.”

85.§ (4) A tilalom nem terjed ki:

——="——aJ a filalom hatdlybalépésekor hatdlyos hatésdgi engedéllyel vagy tudomdsulvétellel megvaldsuld
épitési, javitdsi-karbantartdsi és a jogszabdlyokban megengedett mds épitési munkdkra, valamint a
tudomdsulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt haszndlat folytatdsdra,




¢) az dllékonysdgot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd kdrmegeldzési,
kdrelhdritdsi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatésdgi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, és

1) osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevdandorlds okozta vdlsdghelyzet esetén a
nemzetbiztonsdgi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletre.”

Az Méptv. és a helyi sajatossagokat figyelembe véve valtoztatési tilalom elrendelésérdl szol6 rendelet
megalkotasat javaslom, mely a Lfl jel6 falusias lakoéovezetekre terjed ki.

A tilalom a HESZ médositasanak idejére, de legfeljebb harom évig lehet hatalyban.
Fentiekre tekintettel kérem a T. KépviselO-testiiletet az eldterjesztés mellékleteként csatolt

rendelettervezet elfogadasara.

Déanszentmiklds, 2026. november 4.

Dr. Dinai Zoltan
jegyzd
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Danszentmiklés Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... (...) énkormanyzati
rendelete

valtoztatasi tilalom elrendelésérdl

[1] A helyi épités szabalyzat 3. szdmu modositési eljarasdnak idejére, a modositds céljainak
biztositdsa és a beruhdzasok kontrolldlasa, a telepiilés falusias jellegének és telepiilésképének
meg0Orzése édekében sziikséges Danszentmiklos telepiilésen a valtoztatasi tilalom bevezetése.

[2] Dénszentmiklés Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrsl sz6lo
2024. évi C. torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjidban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a kévetkez6ket rendeli el.

1.8

A Képvisel-testiilet véltoztatasi tilalmat rendel el Dénszentmiklés Kézség Onkorméanyzata
Képvisel6-testiiletének a kozség helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 6/2022. (VII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete szerinti Lf1 jeld, falusias lak6ovezetek teriileti hatélya ala tartozé ingatlanokra a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak idészakara.

2.8

A valtoztatasi tilalom ald es6 teriileten a magyar épitészetr6l sz6l6 2024. évi C torvény 85. § (4)
bekezdésében és jelen rendelet 3. §-ban foglaltak esetek kivételével telket alakitani, Gj épitményt
létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovdbbd mas, hat6sigi engedélyhez
vagy egyszerl bejelentéshez nem kotétt értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

3.8

Az 1. § szerinti valtoztatasi tilalom nem terjed ki:

a) az Lfl jeld falusias lakéovezetek ingatlanjain létesitendd, ingatlanonként 1 db egylakasos
lakéépiilet létesitésére,

b) az Lfl jeli falusias lakoovezetek ingatlanjain meglévé egylakasos lakoépiileteknek, a
rendeltetési egységek szamanak véltoztatdsa nélkiili b6vitésére,

c)  kerti tarol6 és garazs épitésére.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatdlyba, és a telepiilésrendezési eszkozok
mddositasanak hatélyba lépése napjan, de legkésébb e rendelet hatdlyba lépésének napjatdl szamitott
harom év elteltével hatalyat veszti.



Végso eldterjeszt6i indokolas

A helyi épités szabalyzat 3. szamii modositasi eljarasanak idejére, a moédositas céljainak
biztositasa és a beruhazésok kontrollalasa, a telepiilés falusias jellegének és telepiilésképének
megorzése édekében sziikséges Danszentmiklds telepiilésen a valtoztatasi tilalom bevezetése.



